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Ao longo da ultima década, a regulacéo urbanistica especifica direcionada para a
area comumente conhecida como “regido das Vargens” — formada pelos bairros de
Vargem Grande, Vargem Pequena, Camorim, e também por parte dos bairros do Recreio
dos Bandeirantes, Barra da Tijuca e Jacarepagua, zona oeste do Rio de Janeiro —
suscitou (e ainda suscita) diversos questionamentos e polémicas com desdobramentos
complexos, que perpassam desde discussdes de vertente ambiental, social, politica e
logicamente, juridica, até conflitos fundiarios e de interesses econémicos envolvendo
moradores e agentes imobiliarios.

Trata-se de uma regido declaradamente visada para expansdo urbana que por
muito tempo foi tratada como area rural da cidade, cujas caracteristicas naturais, porém,
demandam especial atencdo quanto a um possivel adensamento populacional e
construtivo face as intrinsecas restricdes fisico-ambientais.

Nesse tumultuado cenario, a edicdo da Lei Complementar n°® 79/2006 e,
posteriormente, da Lei Complementar n°® 104/2009, instituindo Projetos de Estruturacao
Urbana (PEUSs) para a regido, estiveram no centro das criticas e discussfes pelos mais
diversificados motivos, notadamente pela profunda alteracdo de parametros urbanisticos
gue tais instrumentos viabilizaram.

Recentemente, porém, surgiu mais um importante elemento para composi¢ao
desse complexo cenario de embates: a divulgacao pela Prefeitura de Aviso Publico de
Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI) convocando interessados no
desenvolvimento de estudos a serem utilizados na estruturacdo do Projeto _Operacéo

Urbana Consorciada Vargens.

Referido edital de PMI foi divulgado em julho de 2015, e em agosto de 2015 foi
disponibilizado o resultado da avaliacdo da Unica proposta apresentada, encaminhada por
consorcio formado pelas empresas Odebrecht Infraestrutura e Queiroz Galvao
Construgdo. A Comissdo de Avaliacdo sugeriu a selecdo do referido consorcio para

realizacdo dos estudos previstos no PMI, tendo sido apontado como vantagem
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competitiva o fato do consércio ja possuir experiéncia na Operacdo Urbana Consorciada
do Porto Maravilha.

Ainda ndo se tem conhecimento de muitas repercussdes da noticia de uma
possivel OUC na regido das Vargens no meio académico. Na midia, o tema foi abordado
com entusiasmo pelo jornalista e colunista Ancelmo Gois em nota divulgada no ultimo dia
28 de agosto em sua coluna no Jornal O Globo, com o seguinte enfoque: “Eduardo Paes
vai tentar repetir, em Vargem Grande, Zona Oeste carioca, um projeto de revitalizacao
semelhante ao que deu certo no Porto do Rio. (...) O empresario entra nessa porque
recebe como contrapartida vantagens como construir com gabarito maior. Quando é bem
feito, todos ganham”.

Logo na sequéncia, o jornalista Fernando Molica publicou nota em coluna do
Jornal O Dia registrando que a sinalizagdo da Prefeitura seria de reduzir taxas de
ocupacado de terrenos e a altura de novas construcdes na regido, mediante, inclusive, a
anulacdo do PEU de 2009 (LC n° 104/2009).

E nesse contexto, pois, que se apresenta o presente esbogo, com o objetivo de
estimular o debate sobre o tema em tela, que envolve recentissima questdo de cunho
urbanistico e de planejamento urbano, e que certamente alimenta avaliacbes de maior
escala a respeito da efetividade e dos resultados da politica urbana tracada em sede
constitucional.
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